Ornek No:53*
T.C.
GAZIOSMANPASA SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU

2025/29 SATIS
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:
1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri - Istanbul I, Gaziosmanpasa ilce, BAGLARBASI Mahalle/Kdy, 1512 Ada, 8 Parsel, 5 numarali
bagimsiz bélim Nolu Bagimsiz Bélim 30.06.2025 Tarihinde Mahallinde yapilan kesifte, Tapuda Istanbul ili,
Gaziosmanpasa ilcesi Baglarbasi Mahallesi 1512 ada 8 parsel sayili 388,00 m2 miktarindaki Arsa Niteligindeki
tasinmaz (zerinde bulunan binanin kat irtifakli 1.normal kat 5 bagimsiz bdlim numarali Daire, idari olarak
Baglarbasi Mahallesi Yesim Sokak No:24 Gaziosmanpasa /istanbul adresinde bulunan tasinmaz, Heyet ile birlikte
gezilerek gorilmus, gerekli inceleme ve notlar ile gorlntiler alinmistir. Parsel (zerinde B.A.K. sistemle insa
edilmis, mantolamasi 1s1 yalitim tzeri dis cephe boyali, bina giris kapisi demir dograma kapi, merdiven ile
merdiven holleri karo mozaik, merdiven korkuluklari demir dograma, elektrik, su, do§algaz tesisatlarinin
bulundugu, Bodrum+Zemin+3 normal kat olmak Uzere5 kath oldugu gorulmustir. Bina yaklasik 35 yasinda
oldugu anlasiimaktadir. Binanin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi bina siniflandirmasinda 3/B sinifi imalatlari oldugu,
bina girisinin zemin kat seviyesinden saglandigi gorilmistir. Dava konusu tasinmaz binanin 1. Katinda bulunan
tapu kaydina gore 5 bagimsiz bélim numarali daire olup, 2+1 tipindeki dairenin net 71,10 m2, briit 80 m2 oldugu,
dairenin hol, salon, 2 oda, mutfak, banyo, wc ve balkon hacimlerinden olustugu anlasiimistir. Tasinmazda zeminler
salon ve odalarda laminat parke kapli, duvarlar saten boyali, tavan plastik boyali ve kartonpiyerli, mutfak, hol,
banyo,ve balkon bélumlerinde zeminler seramik, banyo tavana kadar fayans, mutfak tezgah Ustll fayans, diger
kisimlar saten boyalidir. Halde duvarlar saten boyali, tavan plastik boyali ve kartonpiyerli, mutfak tezgahi
mermer, alt ve Ust kisimlarinda dolaplar ahsap, banyoda dusa kabin, klozet ve ayakli lavabo bulunmaktadir. Daire
giris kapisi gelik, i¢ kapilar amarikan panel, pencereler PVVC dogramali, dogalgaz isitmali, kombili, i¢ hacimlerinin
bakimli oldugu, ancak binanin yasi bakimindan ortak alanlarda kismen bakim gereksinimi oldugu gézlemlenmistir.
Binada asansor ve otopark bulunmamaktadir. Tasinmazin bulundugu yer, ¢evresinin tesekkil tarzi ve merkezi
konum itibari ile sik yapilasmanin oldugu, bolgenin alt yapisi tamamlanmis, su elektrik, dogalgaz, kanalizasyon
gibi alt yapi tesisatlari bulunmaktadir. Belediye hizmetlerinin tamamindan yararlanmaktadir. Yakin cevresinde
genellikle konut agirlikli binalar bulunmaktadir. Tasinmaz sosyal donati alanlarina yakin mesafede bulunmaktadir.
Toplu tasima araclari ve ulasim kolay ve rahat saglanmaktadir. Cevresinde genellikle ayni nitelikte ve benzer
ozelliklerde 4-5 kath binalar bulunmaktadir. Dava konusu tasinmazin gevresinde Dobruca Ortaokulu, Avrupa Ozel
Safak Hastanesi, T.C. Gaziosmanpasa Belediyesi, ve Gaziosmanpasa Merkez Camii ve Hukimet Konagi
bulunmaktadir. Dava konusu tasinmaz, Kiiciikkdy yolu Caddesine 188 m., Ordu caddesine 538 m., Gaziosmanpasa
Belediyesine 590m. takribi kus ugumu mesafededir.

imar Durumu: 07.08.2006 Tasdik Tarihli 1/1000 6lcekli Tem Gineyi Revizyon Uygulama imar Planinda
(UiP-6963) Blok Nizam 4 Katli (BL-4) Konut alaninda kaldigi belirtilmistir.

Kiymeti :2.292.000,00 TL
KDV Orani 1 %1
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 26/08/2025 - 13:44
1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 02/09/2025 - 13:44

Baslangic Tarih ve Saati : 23/09/2025 - 13:44
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 30/09/2025 - 13:44

Satis sartlart:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.
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2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu Kkarsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stresinin bitiminden énceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miiracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden dnceki is giini mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§gi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satig bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina ddemesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi hélinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi lizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Saticilara ait tapu
harci (binde 20) ise taraflarin hissesine gore kendilerine 6denecek bedelden kesilecek olup, memurluumuzca
vergi dairesine satici tapu harci olarak depo edilecektir. Birikmis vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas
Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

13- ihaleye teminatsiz girme hakki olan hissedarlarin tasinmazin ihalesini almasi durumunda, hissesi
dustldikten sonra verilen yasal sirede yatirmasi gereken miktari yatirmamasi halinde, ikinci ihaleye ve bu
tasinmaz icin memurlujumuzca bu dosyadan vyapilacak baska ihalelere nakit teminat yatirmasi halinde
girebilecektir ve bu ihalede de yasal siirede payina disen ihale bedelini yatirmamasi halinde teminat iade
edilmeyerek , hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir.

22/07/2025
Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru 146716
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(IK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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